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Fragen  whatsapp + viber oder mobil +43 (0) 650  4 453 670 l Preis 350.000 € l Nichtraucherhaus  zu verkaufen(Youtubefilme)Haus erbaut 1990  (27 Jahre) 200 m² Wohnfläche l Grundstück 600 m²  l nutzbar als Haus, Firmensitz, Bürogebäude oder kleinere Pension mit 5 Zimmern  3 Autostellplätze  Carport Garage l 4 Autoparkplätze  vor dem Haus l Solaranlage  für Wasser, Heizung, Bad und beheizbarem + überdachtem Swimmingpool (Wassertemperatur bis 30 Grad)m  (mit Whirlpool, Gegenstromanlage und Massagefunktion) Dimensionen  Länge  8 m  x  Breite 3.70 m x  Tiefe maximal 1.60 m, Wintergarten mit Fussbodenheizung Masse  5 x 5 m (Fläche Wintergarten 25m²)englischer Rasen, beheizbare Dusche im Garten l heller Parkettboden im Haus, alle WC & Bäder verfliest l Bis zu 10 Personen mit österreichischem Meldezettel registrierbar.l Lift Aufzug nachträglich einbaubar! WIFI- Wlan im ganzen Haus verfügbar l SAT –TV anschliessbar
Stromkosten  72 € monatlich oder  864 € jährlich  EVN Niederösterreich  bei  200m² Fläche verteilt auf 3 Stockwerke 

Was an Möbeln oder Einrichtung übernommen wird kann individuel nach Kundenwunsch vereinbart werden.  Haus ist bezugsfertig  45 – 60 Tage nach Abschluss des Kaufvertrages.  

Erdgeschoss, Keller, Obergeschoss vollständig ausgebaut   
Erdgeschoss WC:  Fläche:      3,30m²  mit extra Fenster Dimensionen 3.0 m  x 1,2 m 

Erdgeschoss Bad:  Fläche 3,25m²  Dimensionen: Länge3,50 m x  Breite 1,20 m Erdgeschoss: Dusche, Waschmaschine Marke OK OWM 460 D l  
Erdgeschoss Einbauküche: mit Einbaukühlschrank  4 x Elektroherd, Mikrowelle,  Spülmaschine

Fläche 12.50 m² , Dimensionen 4,0 m  x 3,5 m  l Fliesen  rot  
Erdgeschoss Esszimmer oder Wohnzimmer L Form des Zimmers : 

Fläche 113 m² l davon Essecke  12 m² l Wandschrank Mahahogni dunkelbraun  Länge  4,0 m x Höhe 2,20 m x  Tief 0,45 m l Parketboden eiche hell, Computer mit Scanner und Farbdrucker sowie Schwarz-Weiss Laserdrucker ,  Ledersofa  schwarz  dunkelbraun L-Form   1. Seite  Länge  2,50 m  2. Seite Länge  1,60 m  l kleiner Tisch mit Steinplatte  0,8  x  0,8 m  umgeben vom Sofa
SAT TV mit  100 TV Sendern Italien, Frankreich, USA, England, Deutschland , Arabische Sender

LG Flachbildschirm Fernseher mit  1,20 m oder  120 cm Bildschirm 

Erdgeschoss Gästezimmer:  Fläche/ 20,70 m²  Dimensionen  6,50 m lang  Breite 3,5 m

 Doppelbett double bed   1,80 m  x 2.0m   / Spiegelwandschrank mahagoni  brown/ braun   6 türig  lenghth/ Länge 3,0 m  x  depth/ Tiefe  0,65 m x  height/ 
Höhe 2,20 m 

Erdgeschoss Eingang  grosser langer  Schuhschrank mit Kleiderablage und Garderobe

Dimensionen  Länge  2,20 m  Höhe 2,0 m  Garderobe mit geschmiedeten goldenen Kleiderbügeln
Erdgeschoss Terasse  ausfahrbare Jalousie / Sonnenblende  3,0 m x  2,0 m  

Erdgeschoss Terasse Tisch mit 8 Stühlen,  2 grosse Sonnenliegstühle

Obergeschoss WC:  Fläche:      3,30m²  mit extra Fenster Dimensionen 3.0 m  x 1,2 m 

Obergeschoss Bad : vollständig mit  hellbraunen  Fliesen  verlegt Dimensionen  6m²  ,  Länge  3m Breite 2 m  , Badewanne , Bidet, Waschtisch, Heizung
Obergeschoss vordere Terasse Balkon Fläche  4,50 m² Dimensionen Länge: 3m  Breite: 1,50 m

( nutzbar als Raucherecke) 2  Ledersessel schwarz, Aschenbecher

Obergeschoss hintere grosse Terasse Fläche 25 m² l Dimensionen Länge : 5 m x Breite 5 m 
Obergeschoss  Schlafzimmer mit SAT TV  55 cm  100 TV Sender

Fläche: 21 m² Dimensionen: Länge :   7m x  Breite : 4 m über komplette Breite zieht sich 7türiger Spiegelschrank weiss, Doppelbett 2.20 m  x  1.85 m  (Federkernmatratze)

--------------------------------------------------------------------------------------------------

Obergeschoss  1 Gästzezimmer Fläche:  24 m² ,  Dimensionen  Länge:  7 m  x  4 m 

1 x Doppelbett  Dimensionen  Länge:  2.20 m  x Breite :  1,85 m

6türiger Mahagonischrank ohne Spiegel  Dimensionen:   Länge : 3 ,00 m  x  Tiefe: 0.60 m  x Höhe: 2.20 m  /1 grosser Schminkschrank  für Damen Länge  1.50 xBreite  0,45 m x  Höhe 0,45 m beinhaltet grossen Spiegel  Länge  :  1,05 m  x  Breit  0,45 m  (dieses Zimmer grenzt an WC im Obergeschoss)
Obergeschoss:  1 grosses Gäste oder Kinderzimmer  Fläche:  24,20 m2  Zimmer kann mittels Kleiderschränken in 2 Zimmer aufgeteilt werden á 12m² SAT-TV mit SAT Anlage Orion 45 cm 

Ausziehbares Kinderbett von 1,20 Länge auf 2.00 m Länge und Breite bleibt 0,85 m

2  x  Einzelbetten(Farbe Mahagoni)   jeweils Dimensionen Länge 2.00 m  x  0,95 m 
2x Kleiderschrank  mahagoni braun  l Dimensionen  Länge:  0,95 m  x Tiefe:  0,55 m x  Höhe 2,00 m

Kombination ( auseinandernehmbar)  2  x  Schreibtische   und Schrank in Verbindung 

Dimensionen Schreibtische mahagoni braun Länge  0,90 m  x Breite :  0,50 m   x Tiefe 0,30 m 

Dimensionen Schrank mahagoni braun   Länge 3,50 m  x Höhe  :  2,0 m  x Tiefe 0,30 m 

Schrank mahagoni  braun Länge 1,45 m  x  Tiefe 0,55 m  x Höhe 2,00 m 

Dachgeschoss  Wärme und schallschutzisoliert kann als Lagerarraum genutzt werden Länge : 10,00 m x  Breite 8,00 m x  Höhe maximal  1,50 m ca 40 m² Lagerfläche möglich

Untergeschoss / Kellergeschoss (alle Kellerräume  mit Heizung ausgestattet Boden überall verfliest)
Tiefkühlfach  gross  Dimensionen Länge  0,60 m  x  Breite 0.60 m x Höhe  1,55 m  
Fabrikat Alaska GS 230 Liter Fassungsvermögen  
Kleiner Kühlschrank Bauknecht  Dimensionen Länge  0,60 m  x  Breite  0,55 m x Höhe 0,85 m 

Untergeschoss Keller  5000 Liter Öltank wahweise Öl oder Solarheizung anwendbar. Eigens Belüftungsfenster falls notwendig 
Untergeschoss Keller   eigenes Fenster  grosser trockener Abstellraum Fläche : 14,17 m²

Dimensionen  Länge :  7 ,00 m  x Breit e 2,50 m x  Höhe 2.20 m 

Untergeschoss Keller   eigenes Fenster  kleiner  trockener Abstellraum Fläche : 10,50 m²

Dimensionen  Länge :  3,50 m  x Breit e 3,00  m x  Höhe 2.20 m 

Untergeschoss Keller: finnische Sauna (Saunatherm)  für bis zu 8 Personen  Fläche 7,70m²
Dimensionen: Länge:  4,00 m   x Breit e 2,50 m  x Höhe  2,20 m 

Untergeschoss Keller Partyraum / Pub /   Holzsitzbank und  4 Stühle  2 Barhocker  grosser Holztisch  Platz für maximal 14 Personen   Fläche Partyraum 19,50 m ² Dimensionen Untergeschoss Stüberl / Partyraum  Länge    6,50 m  x  Breit  3,50 m x Höhe 2,20 m 

Wifi - W-Lan whole house ganzes Haus T-Mobile l 

SAT-TV 100 Stations l TV 124 x 80 cm ground floor 2 x TV 1st floor

Haus zu verkaufen House to sell Vienna Dom na predaj / Viedeňl 

Wien 25 kml Baden 7km l Wiener Neustadt 5km

Solaranlage l beheizter Whirlpool l Sauna l Wif-W-Lan l SAT TV

Adresse l Kressgasse 6 l A-2604 Theresienfeld l Entfernungen l

Distance Bratislava 90 minutes / 114 km 

Distance Sopron 25 minutes / 36 km

Distance Budapest 210 minutes l 247 km

Distance Graz l 60 minutes l 94 km 

Distance Vienna Badner Bahn l Train 18 minutes from Vienna

Distance Vienna 30 minutes l 25 km by car / auto 

Distance Airport Vienna Schwechat 40 minutes / 42 km
Distance Praha l 140 Minutes l 146 km
